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w sprawic wieloletniego programu gospodarowania migszkaniowym zasobem
uminy.

Na podsiawie art.7 ust 1 pkt. 7iart. 18 ust. 2 pkt. 61 15 z dnia 8 marca 1990 .
samorzadzie gminnym ( Dz U.Nr 142 poz. 1591 z 2001 r} z pézn. zmianami orsz art. 21
ust. 1pkt. 7 ust. 2,41 5 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie prawy {okatoraw |
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kadeksuy cywilnego (Dz.U.Nr 71 poz.733) z
pazn. zmianami Rada Gminy w Zlotej uchwata o nastepuje:

§1. Uchwala sic program gospodarowania mieszkamowym zasobem gminy Ziota
na lata 2003-2010. Program ten stanowi zalgeznik nr 1 do nimejszej uchwaely.

§2 .Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zlota

§3. Uchwala podlega ogloszeniv w Dzienniku Urzedowym Wojewadziwa
Swigtokrzyskiego i wehadzi w zyeic po upbywie 14 dni od dnia jei ogloszenia.

Przewodnicsgey Rady Gminy

i ff—'::f_‘—f:
d?v‘li‘ﬁ}iﬁ?erz Mlasﬁﬁ—wr'&:r—



Zalaczmk Nr 1, -
do uchwaly ne L[o[H007
Rady Gminy Ztota

3 dm';g.?:g_muml 20094

Program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zlota na lata 2003-2010

Rozdzial 1
Mieszkaniowy zaséb Gminy Zlota

1. Obeenie meszkaniowy zasdb Gminy Zlota tworzg lokale stinowigce
wlasnosé gminy tub komunalnych oséb prawnych , a mkze lokale
pozostajgce w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

2. W zasobie micszkaniowym o kidrym mowa w pki. 1 wydziela si¢ lokal ,
ktory przeznacza sig na wynajem juko Iokal socialny . Lokal ten wymicniony
jest w tabeli Nr 1

Tabela nr 1
Lp.| Adres 1 Nrlokalu EPowif:m:hnia“ ”!
— L ‘uzytkowa w(m®) |
L. [Chrobere 2 54,5 .

L

3. Lokal wymieniony w tabeli Nr 1 bedzie oddawany w najem jako lokal
sogjalny po wyremontowaniu go.

Rozdzial 2
Prognoza wiclkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Zlota

1. Sprredaz lokali mieszkalnych.
1.1, Sprzedaz lokali wehodzacyeh w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zlota odbywad sig bedzie na zasadach okreslonvch uchwalami Rady
Gminy i whasciwymi przepisami.
12, Ustala sig plan spreedazy lokali mieszkalnych wehodzacyeh w sklad
micszkaniowego zasobu Gminy Zlota w poszezegdlnych iatach

obowigzywania programu. Plan spreedary preedstawia tabela nr 2.
Tabela nr 2

Lp| WyszeregdInienic 2003 -2010
1

1. 1l0$¢ lokali planowanych do
-sprzedazy w kolejnych lutach | 15




2. Niczbedny zakres zmian w zasobie lokali zwiazanych 2 planem sprzedazy.

2.1 W celu uporzadkowania i racjonalizacji gospodarki meszkaniowym
zasobem Gminy Zlota uznaje sig za niezbedne dokonanie sprzedazy
lokuli wymienionych w tabeti Nr 3

Tabela nr 3

|fp. Adres | Nr lokalu Pow.uzytkowa m|
1. _|Chroberz 3 1 54,5 i
2. _|Nieprowice 7 |1 |54

3. _|Nieprowice 7 |2 52 ]
4. |Nicprowice 7 |3 64 |
3. Nieprowice 7 |4 52

6. | Ztota 223 | 504
T7w2s 27 s T B
8. [Ziota233 |3 50.4

9. 7lo1a 223 14 52
0. | Miernéw 85 |1 52

1i. [Miernéw 85 /2 52

|12 TMicmow 85~ |3 52

13. | Mierndw 85 4 52

4. | Kostrzeszyn 13 |1 . ~ 56

115, [Kostrzeszyn 13 {2 1 38

2.2 Jezeli nyjemcom lokali wymienionych w Tabeli Nr 3 prrystuguje
pierwszenstwo w nabyciy zajmowanego lokalu |, nalesy przed
wypowiedzeniem umowy najmu i Wystawieniem go do sprzedazy
przedmiotowego lokalu zaoferowaé tym najemcom nabycie tego lokalu.

2.3 Jeieli najemey lokali wymienionych w tabeli nr 3 nie skorzystajy z
przyslugujacego im pierwszefistwa w nabyciu lokalu , sprzedas lokalu
nast¢puje wraz z lokatorem.

2.4 Sprzedaz lokalu ziokalizowancgo na gruntach stanowiacych mienie
gminne wymaga zgody zebrania wicjskiego w formie uchwaty.

3. Plan rozbiorek budynkéw kom unalnych .
Biorge pod uwagg stan techmiceny budyakdw komunalnych uznaje sie za
niezhedne i cclowe dokonamie rozbidrki nizej wymicnionveh budynkow
komunataych w kolcjnych latach:

3.1 budynek starej Szkoty Podstawowej w Chrobrzu —2004 r.
4. Adaptacja na cele micszkalne.

W ramach lego zadania nie przewiduje si¢ adaptac)i budynkéw na cele
mieszkalne.



3. Komunalne budownictwo mieszkaniowe
Majge na uwadze potrzeby micszkaniowe na terenic Gminy Zlota nie widzi
si¢ koniecznosei uruchomienia programu budownictwa mieszkamowego na larenie
gminy.

6. Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu gminy w poszeregolnych latuch zawicra

labela nr 4.
Tabela nr 4
'Lp. Wyszezegdlnienie | 2003 2010 -|
[I ! Lokale sucjalne (w s2L) 1 :
| |ogdlem:

|. 1. _|Sprzedaz lokal sucjalnych|

AT Pozostale lokale micszkuln 9
' w SZt. ogdlem ; _
\L | Sprzedaz Jokali | 15

Rordzial 3
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

1. Prognoza stanu technicznego.

Prognoza stanu technicznego zasobéw Cminy detyezy tych lokali kidre nic
zostang sprzedanc i na stale po 2607 roku beda, stanowié zasoh Gumuny. Sa o
lokale polozone przy Szkotach Podstawowych w Miernowie 1 Chrobrzu oraz w
Chrodkack 7.drowia. Preyjmuje si¢ , ze w latach 2004-2010 wymieniane bedzic
corocznic 3 szt. stolarki okiennej . Ponadto z uwagi na przewidywane razbiorki
budynkéw , ktére sa w zlym stanie lechnicznym nafezy stwicrdzié ze stan
techniczay zasobdw w latach bedzie poprawial Si¢ systematyczne.

2. Analiza potrzeb remontowych

Lokale kidre tworzg mieszkaniowy vasdb gminy snajduja sig w budvnkach
wykonanych w latach 60-tych i 70-tych .Lokale te mimo przeprowadzenia
remontow instalacyi c.o. wymagnyy dalszych naktadow finansewych |,
szusegilnie dolyczy to stolarki okienngj i ocieplenia zewnglrznyeh Seian lokali.

3. Plan rementow lokali komunalnych —Tabela or 5
Tabely nr 5

Lp, Wyszezegdlnienie 1200312004 _[2005[2006] 2007 120082010,
L. | Wymiana stolarki okiennej - ‘5 '35 s IS 10 |
(okna w szt.) ' ; |
‘2. Okcieplenic scian ! ‘ ! ‘ | -
zewnetrznych w m’® | L1200 | 200 - ‘




4. Koszty planowanvch remontiw

7.godme 2 cenami obowiazujacymi w 2003 roku $redni koszt wymiany jednego
okna nalezy przyjaé na poziomie 1.000,00 zi . Wobce powy2szego niezbedne
naktady w skali roku natezy przyjaé na poziomie 5.000.00 zt. Natomiast
wskainik do ocieplenia ! m® $ciany nalezy przyjaé w wysokosei 50 21 co
powoduje ustalenje nakladéw na ocieplenie 200 m® §ciany w wysokosei
10.000,00 zt.

Rozdzial 4
Fasady polityki czynszowej

1. Aktualnie obowiazujaca wysokosé czynszu.

Obowigzujaea stawka czyuszu regulowanego przyjeta Uchwaly Rady Ominy w
Z1ote] Nr X3{/24/2000 » dnia 27.12 2000 rokn w wysokodct 0,66 zt /m” mimu
stalcgo warostu nie odzwiercicdla koszi6w utrzymania lokali . Stawka tu
stanowi 0, 33 % wskaZnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia | m*
powierschni uzytkowej budynku mieszkalnego , ktory dla powiatu
pificzowskiego wIV kw. 2002 11 kw. 2003 roku wynosil 247932 z} m”.

2. Kierunki zmian wysokosei czynszow.

Muayac na uywadze obecnie obowiazujacq stawke czynszu w stosunku do
wartosei adtworzeniowe] oraz potrzeb remontowyeh lokali, nelezy pezyigé | 7e
obecnie obowigzuyaca sinwka czynszy jest za niska W prognozie w ¢zasic
obowigzywania programu nalezy preyjaé staly wzrost wysokode! caynsvu.
Woarost ten powinien byé maksymalny jaki dopuszeza ustawa 7 dnin 21
06.2001 roku o ochronie praw lokatorow | mieszkaniowym zasobie gminy i
zmiamie Kodeksu Cywilnege 1 winien byé dokonywany co 12 THOSIECY.
Poniewaz dochodvenie do poziomu obecnie maksymalnego tj 3% wartosei
odtworzeriowei w slosunku roczavm bedzie procesem diugotrwatym
podwy2kt czynszu nic moga w roku preckraczagé:
1. 60% - jezeli roczna wysokos cuynszu nie przekracza 1% wartosci
odlworzeniowej
2. 30 % - jezeh wysokosé czynszu jest wyzsza miz 1%, a nizsze niz 2%
wartosci odtworzeniowe;.
3. 15 % - jezeli wysokos$¢ czynszu jest wyzszu niz 2 % wartodcei
adiworzeniowe;.



Reozdzial &
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad
zasobu mieszkaniowego Gminy.

1. Zasady 1 sposob zarzadzania zasobem micszkaniowym .

Zarzad micszkaniowym zasobem Gminy prowadzony jest zgodnie z ustaws,
v gospedarce nierachomosciami oraz ustawa o wlasnoéci lokali . Zarzad
mieszkaniowym rusobem Gminy wykonywany aktualnic jest przez Wojta
Gminy. Tabela nr 6 wykazuje obecny zaséb micszkaniowy Gminy Ziota,

Tabela nr &
j_[_.p. Adres mieszkania i Nr loka_LlL_l___;'_jf_’_gﬂ_y_._.l_ll',_?,_g,}t-.l_{t_lwa wm® |
1. |Chroberz 3 Y S
2. |Chroberz3 2 154,5 _
3. |Chroberz 246 1 |52 B
4. | Chroberz 245 1 153
(3. |Chroberz 245 2 |55
6. [Chroberz 245 3 42 B
7. | Nieprowice 7 _ ]t ed |
8. |Nicprowice7 2 |52 I
9. "Nieprowice 7 13 64 o
0. - Nieprowice 7 4. 32
11. [ Zhola 223 1 1304 !
12. | Zlota 223 2 152 |
113, | Zhola 223 '3 1504 !
“14. | Zlota 223 4 52 i
15 |Ziow 110 1 ‘45 |
16. |Zlota 110 12 :70,5
17 Zkota 110 3 48,5
18. | Kostrzeszyn 13 1 156
19. | Kostrzeszyn 13 2 |38 ~
120, | Micrnow 85 1 32 |
i21. | Miernow 85 |2 52 i
22, | Microw 85 '3 52 ;‘
123, | Micrnéw 85 4 2 |
124, | Miemdw 84 |1 % _}
125, [ Micrndw 84 12 56 |




Rozdrial 6

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej
Zaldada si¢ ,ze gléwnym zrédlem finansowania gospodarki micszkaniowej w
latach obowiazywania programu bedy wplywy 7 czynszéw. Dodatkowym Zrédiem
wspomagajgeym finansowanic gospodarki mieszkaniowej bgdzie wynajmowanic
lokati uzytkowych i wptywy z dzicrzawy Lych lokali Jtore w calodel preeznucza
si¢ na sfingnsowanie remontéw lokali oraz inne wydatk: zwiszane z gospodarks,
mieszkaniowg |

Rozdzial 7
Plan wydatkéw

Wysokos¢ naldadow finansowych w poszezeghlnych latach obowigrywania
programu W rozbiciu na wystgpujace koszty i wydatki przedstawia tahela nr 7.

Tabela nr 7

L.p| Wyszozegdlnienie | Wydatki w kolejnych latach w iys. 71
. _ 2003 ' 2004[2603]200612007| 2008 [200912010]
1. 'Koszty biczace 1.5 \Le 12 08 |04 [~ - T[- 5|

cksploatacji | o N o
2. |Kosaty remontéw | 50 15050 (15060 ‘60 [- |-
3. ' Koszty zarzgdu _ 2,0 /22 24 126 (2,8 |30 3.2 I-
4. | Wydatki inwestycyjd '5.0 S0
| _[Razem 1.5 [R6 184182 |1%0[13.8 .90 [82 |- |

Rozdzial 8

Dzialania w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji pospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

W celu poprawy w kolejnych latach wykorzystania i racsonahzacji
mieszkaniowym »aschem Gminy przewiduje sig nastepujace driatunia.

1. Planowana sprzedas lokali.
Planowana sprzeduz lokali zwiazana z poprawa wykorzystania i
ragjonalizacjg gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zostala
zawarta w rozdziale nr 2.

2. Planowany remont lokali.

Syluacja micszkaniewa na tercnie Gminy nie wymusza koniecznosc budowy
nowych lokali mieszkalnych i Iokali socjalnych.



Rozdzial 9

Zasady i tryb wynajmowania lokali przy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych mieszkaricow giminy.

Gospodarka micszgkaniowym zasobem Gminy Zlota opiers si¢ na zasadach ktére
umozliwiajg wspolnocie samorzgqdowej zaspokajanie potrzeb ludnogci i kontrole
spoteezng zasobtw mieszkaniowymi Gininy.

1.

W celu sprawdzenia kayteriow umozliwinjacyeh dokonanie przyvdziatu lub
zamiany mieszkania Wojt Gruny powoluje zarzadzenien Komisje
micszkaniowa.

. Kryteria wyboru 0séb ktrym moze bye oddany w najem fokal na czas

nteoznacsony i lokal socjalny.

Lokale stanowiace mieszkaniowy zaséb Gminy moga bvé wynajmowanc
osoby, ktdre sg zameldowane na pobyt staly na terenie Gminy przez co
najmnicj 10 lat i 83 w trudnych warunkach mieszkaniowych.

Wysokost dochodu gospodarstwa domowego uprawnisjaca do ubiegania
si¢ © najem lokalu w ostainich 12 miesigeach przed zioZenicm wniosku w
przclicxeniu najedna osobg nie przekracza 150% najnizszej emervtury w
gospodarstwic jednoosobowym i 100 % w gospodarstwie wieloosobowym
Roch6d na judnego vzlonka usiuly sig wedlug zasad obowigzujacych proy
ustalaniv uprawnien do dodatkow micszkamowych,

£a osobg porostajacq w trudnych warunkach mieszkamowych uwaza sie
osobg zamieszkujaca w lokalu w ktérym przypada na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie wigce] ni2 5 m* powierzehni uzytkowsj lub
Zamieszkuje w lokalu nic nadajicym sig na staly pobyt ludzi,

()soba ubicgajaca. sie o najem lokalu nic moze by¢ whaseicielem jub
wapélwlascicielom innego tokalu mieszkalnogo lub nieruchomosci na ktérej
Jest polozony budynek mieszkalny.

. Przystugujace picrwszenstwo zawarcia UmMowy najmu.

O kolejnodei zawierania uméw najmu decydue Wojt Gminy po zasigenieciu
opinii Komisji mieszkaniowej ktora ustala ¢y ogsoba:

Uprawnikma jest do uzyskania lokalu Zamicnnego na podstawic prrepisow
ustawy o ochronic praw lokatoréw | mieszkaniowym zasobic aminy 10
zmiamie Kodeksu cywilnego jub orzeczenia sadowego,

Wykonaly na podstawie pozwolenia wydancgo w trybie odrebnych
preepisow przebudowy lub rosbudowy lokaly znajdujacego sie w
mieszkaniowym zasobic Giminy.

Zamieszhujy w lokalu bedyeym w miesskaniowym zasobie Gminy a
Wwymagd)g oprdznienis z powodu bezpieczenstwa dla hudzi lub mienia ce
Zostalo stwierdzone przez wlaseiwy organ nadzoru budowlanego .
Prrekazq do dyspozyeji gminy Zajmowane mieszkanie o powicrzchni



normatywnei wigkszej mz okreslone wart, 5 ustawy o dodatkach
micszkaniowych w zamian za lokal o mniejszcj powiorzchni dostarczony
PIzez gning.

Prerwazenstwo do wynajecia lokah socjalnego przyslugye osobom ktére:

- nabyly prawo do takiego lokalu na podsiawie orzecenia sgdowego.

- utracily mieszkanie w skutek kigski zywiolowe;, katustrofy budowlanej lub
poZary.

- opuscity dom dziccka w zwigzku z uzyskaniem pelnoletrodci,

- utracily fytul prawny do zajmowanego lokaly ¢ ile spelmayg kryterium
dochodowosei okresione w pkt. |.

4. Dokonywanie zamiany lokaki:

Zamiang lokaly pochud-gcego z mieszkaniowego zasobu gminy dokonuje
Wit Gminy na wniosek najemev pod warunkiem, ze wielkoéé lokalu nic
przekroczy normatyvwu okreslonego w art. 5 ustawy 7 dnia. 21 czerwoa 2001 rokn o
dodutkach miesckaniowych oraz spelnia kryterium dochodowosei okreslone w
Pkt2

3. Sposob rozpalrywania 1 zatwlwiania wnioskéw o ngjem lokali:
Relerat whadciwy w sprawach micszkaniowych sporzadza hisly 050b
kwalilikujaeyeh sig do najma Jokalu w oparciu o wnioski i orzeczenia sadow.
Projekt listy o kiérym mowa w pkt.1 opininje powolana przez Wojta. Komisja
Micszkaniowa , po uprzedniej ocenic warunkéw mieszkaniowveh. [ 1ste osdb
zakwahfikowanyeh do najmn zatwierdza Wéit Gminy po vzyskanu opinii
Kemisp Mieszkaniowej. Umowg najmu zawiera Waijt Gminy
Jawarcic umowy najmu  nastepuje w terminic 14 dni od daty zatwicrdzenia
Listy przez Wojta.

W sprawach nie normowanych niniejszq uchwaly decyzje bedzic podejmowal
Wojt Gminy - Wéjt Gminy moze w uzasadnionych przypadkach zawrzeé umowe
najmu lokalu micszkalnego lub socialnego . ktéra nie spefnia wymogéw ninicisze
uchwaly o ilc prremawiajg za tym wegledy humanitame,



